David Gagnon, Courtier immobilier résidentiel et commercial agréé
GROUPE DAVID GAGNON

Agence immobiliere

79, des Granges

St-Ferréol-les-Neiges (QC) GOA 3RO

https://toctoctoc.com

No Centris 17378802 (En vigueur)
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Maison a étages
Isolé (détaché)
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Map data €2025

Genre de propriété
Type de batiment
Intergénération

TocTocToc.com

418-657-8004

418-657-8004

david@toctoctoc.com

1295 000 $

4354 Rue de la Promenade
Saint-Antoine-de-Tilly

GO0S 2C0

Région Chaudiére-Appalaches
Quartier

Prés de Marie-Victorin

Plan d'eau Fleuve St-Laurent

Année de construction 1879, Centenaire
Date de livraison prévue

Saisonnier

Dimensions du batiment 37 X28pirr
Superficie habitable 2449 pc
Superficie du batiment 1413 pc
Dimensions du terrain 365 X 300 pirr
Superficie du terrain 117 532 pc

Cadastre

Zonage

Evaluation (municipale)

3389410 ET 3632153
Agricole

Taxes (annuelles)

Année 2025  Municipale 4648 $ (2025)
Terrain 265 600 $ Scolaire 430 $ (2025)
Batiment 267 300 $ Secteur

Eau
Total 532900 $ (243,01%) Total 5078 %

Reprise/Controle de justice Non
Possibilité d'échange
Cert. de loc. Oui (2025)

Numéro de matricule
Date ou délai d’occupation

Signature de I'acte de vente

20694 4642 10 0000
60 jours PA/PL
acceptée

60 jours PA/PL
acceptée

Dépenses/Energie (annuelles)

Frais communs

Piéce(s) et Espace(s) additionnel(s)

Nbre piéces 11 Nbre chambres (hors-sol + sous-sol)

Niveau Piéce Dimensions

RDC Salon 20X 129 pirr Bois

RDC Séjour 15,6 X129 pirr Bois

RDC Salle a manger 172X 141 pirr Bois

RDC Cuisine 20,9 X15,8p Céramique
RDC Salle de bains 15X 12,4 pirr Bois

RDC Salle de lavage 79X410p Céramique
2 Chambre & coucher 19X 12,11 piirr Bois

principale

2 Chambre a coucher 12,5 X 11,2 pirr Bois

2 Chambre a coucher 15,6 X 9,8 pirr Bois

2 Salle de bains 8,1 X7,7pir Bois
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Revétement de sol

Electricité 5332%

Mazout

Gaz

Bois 500 $

Total 5832%
3+0 Nbre salles de bains + salles d'eau 2+0

Information supplémentaire
Foyer-Poéle. Ouvert sur Séjour, foyer
Ouvert sur salon, 2 ortes

Plancher chauffant
Douche Italienne céram. chauf

Bain fonte
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3 Grenier
Espace additionnel
Hangar-garage

Garage

Caractéristiques

Systéme d'égouts

Approvisionnement eau

Fondation

Revétement de la toiture

Revétement
Fenestration
Type de fenestration

Energie/Chauffage
Mode chauffage

Sous-sol
Salle de bains
Inst. laveuse-sécheuse

Foyer-Poéle

Armoires cuisine

Commodités -
Unité/propriété

Restrictions/Permissions

Animaux

Inclusions

33,6 X6 pirr Bois

env. 12 pi au plancher

Dimensions
34 X32pirr
32,8 X242 pirr

Inconnu, Fosse cylindrique 2
compartiments
Municipalité

Pierre

Bardeaux d'asphalte

Bois

Bois

Manivelle (battant),
Oscillo-battant, Porte-fenétre
Bois, Electricité

Plinthes a convection, Plinthes
électriques

6 pieds et plus, Entrée
extérieure, Non aménagé
Douche indépendante, Douche
Italienne et bain auto-portant
Salle de lavage (1er niveau/RDC)

Foyer au bois, Foyer - Autre:
Combustion lente, Poéle - Autre:
Combustion lente

Mélamine

Balcon privé, Cour privée,
Espace de rangement extérieur

Animaux permis

Appareils loc. (mens.)
Rénovations

Piscine

Stat. (total)

Allée

Garage

Abri d'auto

Terrain
Topographie

Particularités du site
Eau (acces)

Vue

Proximité
Particularités du
batiment

Efficacité énergétique

Adapté pers. mobilité
réduite

Revétement de la toiture - 2008 (76
300 $), Cuisine et s-bains - 2022
(42600 %)

Chauffée, Creusée, Thermopompe
Allée (20), Garage (1)

Non pavée

Chauffé, Détaché, Simple largeur

Boisé
Plat

Aucun voisin a l'arriere, Coin de
rue, Cul-de-sac

Acces (Fleuve), Bordé par I'eau
(Fleuve), Navigable, Ruisseau
Panoramique, Sur l'eau, Sur la
montagne

Ecole primaire

Four, plaque a cuisson, lave-vaisselle, luminaires, combustion lente au sous-sol, tracteur a pelouse (orange), accessoires de
la piscine (y compris la thermopompe,

Exclusions

Frigo, laveuse-sécheuse. Le vendeur serait ouvert a négocier ces appareils qui sont presque neufs ainsi que certains

meubles antiques.

Remarques

Rare voire exceptionnel ! 360 pieds sur le St-Laurent... Voici un refuge ou s'arréte le tumulte temporel. Ici c'est la vague, la
mareée, la verdure, les oiseaux et le chant du ruisseau. Pratiquez vos loisirs nautiques sur la plage. Un lieu offrant place a la
vraie vie, aux rassemblements mémorables, aux rires, aux amitiés et aux amours. Les couchers de soleil marqueront vos
souvenirs pour toujours.. Venez visiter, vous serez impressionné ! Lieux privés... SVP visiter avec courtier. Suite sur

'Addenda.
Addenda

Lors de la visite, vous constaterez les bienfaits de I'endroit. Un site qui vous offre calme et silence. Vaste propriété délimitée
par un cap sans voisin d'un cbté, le ruisseau d'un autre et le fleuve St-Laurent a vos pieds. Piscine creusée, arbres matures
et un garage. Le hangar a une partie solarium et abrite les vestiges d'un grand four a pain tout en en pierres. Le site comporte
deux terrains distincts ( lot 3389410, 9 858 mc + lot 3632153, 1059 mc total 117 511 pc)) et séparés par la rue. Le plus petit
est un boisé qui borde le Ruisseau Méthot. Malgré que le zonage agricole offre I'opportunité d'y élever des animaux et de
pratiquer la culture en serres, le vendeur n'exerce aucune de ces activités.
Des investissements récents a la propriété viennent y apporter un confort moderne: cuisine actuelle rénovation majeure a la
cuisine offrant une "vue Wow" sur le fleuve via un pan de mur tout vitré et une nouvelle salle de bains dotée d'une vaste
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douche «a l'italienne» toutes deux sur planchers chauffants. Les fenétres a I'étage ont été changées, la toiture complétement
reconstruite et isolée en 2008 (structure, ventilation, isolation, bardeaux). La galerie arriére a été aggrandie pour pleinement
profiter des repas devant le fleuve. La piscine a subi une actualisation de ses infrastructures. Si vous décidez d'adopter cette
propriété, vous allez en profiter pour des décenies a venir... C'est un choix d'une valeur peu commune, un site naturel, rare et
intime ! Sans compter que Fido aura tout son espace pour courir et jouer.

Vente avec exclusion(s) de garantie légale : LA PRESENTE VENTE SERA FAITE SANS
GARANTIE LEGALE DE QUALITE, le vendeur, ne donnant pas de garantie légale de qualité a
I'acheteur, ce dernier ne renongant toutefois pas aux garanties légales données par les
propriétaires antérieurs, le cas échéant, lesquelles sont cédées a I'acheteur par les présentes.
La résidence principale, plus que centenaire, a été construite vers 1879.

Déclaration du vendeur Oui DV-82611
Protection du territoire agricole, Le vendeur a en sa possession des actes depuis 2021

Source
GROUPE DAVID GAGNON, Agence immobiliere

La présente ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur a | 'acheteur, mais une invitation a soumettre
de telles offres ou promesses.
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